Téma zateplovania sa velmi ¢asto skloriuje vo vsetkych pddoch v odbornych, populdrno-nduénych
Casopisoch, ale aj v dennikoch. K dispozicii st rézne tabulky porovnani jednotlivych zateplovacich
systémov, ¢i uZ podla druhu systému alebo podla vyrobcu. Nebudeme sa v tomto prispevku zameriavat na
koeficienty odporu tepla Ci difuzii, v jednoduchosti a krdtkosti si povieme o sluZbdch spolocnosti
SPRAVBYTKOMFORT a.s. v prospech vlastnikov bytov, ktori sa rozhodli zateplovat svoj bytovy dom a o
zateplovani a zniZovani strdt za tepelnu energiu na konkrétnych prikladoch.

Ponukame Vam najcastejsSie otazky a odpovede na problematiku zatepl'ovania.

Preco je dobré zateplovat?

Zateplovanie domov m4 viacero vyznamov. Je to zniZenie nakladov na vykurovanie, zvySenie tepelnej
pohody v interiéri, zlepSenie vzhladu budovy, eliminacia zatekania, odstranenie plesni, znizenie
teplotného namahania nosnych konstrukcii, zamedzenie kordzie, odstranenie statickych nedostatkov,
prediZenie Zivotnosti budovy aZ o 30 rokov, zvysenie ceny nehnutelnosti a zniZenie emisii CO2.

Co je potrebné urobit skor nez sa vlastnici bytov rozhodn zateplit svoj bytovy dom?

Najlepsie je obratit sa na spravcu, ktory ma skusenosti s postupnostami jednotlivych krokov, ktoré je
potrebné vykonat pre hladky priebeh pripravnych prac, inzinierskych cinnosti, zabezpecenia financovania
aZ po prace pri realizacii stavby.

O aku postupnost krokov sa jedna?

Prvym krokom je samotné rozhodnutie vlastnikov bytov o zlepseni tepelnej ochrany stavebnych
konstrukcii. DOlezité je Uvodné stretnutie spravcu so zastupcami viastnikov bytov bytového domu, ktory
ich oboznami so vSetkymi pracami a ¢innostami, ktoré je potrebné vykonat. Jedna sa o analyzu a pripravu
zakladnych udajov o bytovom dome a nasledne o pripravu ¢lenskej schodze vlastnikov.

Schédza musi schvdlit investiény zamer s rozsahom prac, potrebnych pre komplexné zateplenie bytového
domu, ako aj navrh na zhotovenie projektovej dokumentacie. Na tejto schddzi si vlastnici vyberu troch az
piatich zdstupcov do vyberovej komisie, ktorym odovzdaju svoju doveru, aby na vyberovych konaniach
vybrali vitazného projektanta a zhotovitela spomedzi vyzvanych, ktorych oslovia prostrednictvom spravcu.
Nakoniec splnomocnia spravcu na vybavenie stavebného povolenia. Vietky tieto body musi schvalit
nadpolovi¢nd vacsina vlastnikov bytov.

Aké procesy koordinuje a organizuje spravca SPRAVBYTKOMFORT a.s.?

Pripravujeme sutaz na vyber projektanta a nasledne zhotovitela, od oslovenia sutaZiacich cez pripravu
podkladov az po samotné vyberové konanie, na ktorom vyberova komisia vlastnikov vybera spomedzi
cenovych ponuk projektantov / zhotovitelov, ktori sa do sutaze prihlasili. Po vyberovych konaniach
zabezpecujeme navrh, doladovanie a samotny podpis zmluvy o dielo, ¢i uz s projektantom alebo so
zhotovitelom.

Po odovzdani projektovej dokumentacie do nasich ruk, podavame Ziadost na stavebné povolenie.

Po vybere zhotovitela, kedy je uz zndma aj presna obstaravacia cena diela pristupujeme v spolupraci so
zastupcami vlastnikov k finanénej analyze. Zistujeme stav finanénych prostriedkov na uéte fondu oprav,
udrzby a prevadzky, pripadne stav financii nasporenych v stavebnej sporitelni. Na zaklade vyberu
financovania, zvy¢ajne prostrednictvom Uveru zistujeme, ¢i doterajsia tvorba fondu oprav postacuje na
jeho vykrytie, alebo je potrebné jeho navysenie. Pred samotnou realizaciou diela je nevyhnutné na
schodzi schvalit vyber zhotovitela stavby, v pripade potreby navysit prispevok do fondu oprav a spésob
financovania. Akykolvek Uver musia vlastnici schvalit dvojtretinovou vacsinou vlastnikov bytov v bytovom
dome.

Aké si moznosti financovania, ktoré dokaZete pripravit?

V prvom rade su to vlastné zdroje, Uver od komercnej banky, dotacia na systémové poruchy, grant od

Eurdpskej banky pre obnovu a rozvoj (spojeny s iverom od jednej zo Styroch komercnych bank -Dexia,
Slovenska sporitelfia, Tatra banka a VUB banka) a podpora zo Statneho fondu rozvoja byvania. Redlna

evve

dostupnost tychto finanénych zdrojov je podla tohto poradia od najvyssej po najnizsiu.



Aka je uloha spravcu pri samotnej realizacii stavby?

Nasou ulohou je pripravit odovzdanie staveniska zhotovitelovi v spolupraci so zastupcami vlastnikov a
stavebnym dozorom, organizovat kontrolné dni na stavenisku hlavne na podnet zastupcov vlastnikov,
pripadne na podnet stavebného dozora za Ucasti kompetentného pracovnika zhotovitela. Po ukonéeni
stavby je naSou ulohou zucastnit sa kontroly a zapisu nedostatkov s terminmi na ich odstranenie. Po
odstraneni nedostatkov organizujeme prevzatie dokoncéenej stavby so zapisom a pripravujeme
kolaudaciu. Pred kolaudaciou objednavame energeticky certifikat budovy od opravnenej osoby, ktoru si
vybrali zastupcovia vlastnikov bytov. Tento je nevyhnutny pre kazdu vyznamne obnovenu budovu.

Aké prace je potrebné urobit pre komplexné zateplenie bytového domu?

Jednad sa o zateplenie obvodového plasta na rozhraniach vonkajsich a vnatornych priestorov, teda aj na
loggiach a stropoch nevykurovaného suterénu, vymenu okien a dveri v spolo¢nych priestoroch, vymenu
vstupnych pristreskov a obnovu strechy so zateplenim.

Preco je potrebna projektova dokumentacia a kto ju zhotovuje?

Pred zateplenim je nevyhnutné precizne pripravit projektovi dokumentaciu, kvoli stavebnému povoleniu
a samotnej realizacii stavby. Je potrebné vyhodnotit pévodny stav stavebnych konstrukcii, urcit postup
odstranenia nedostatkov a navrhnut novy stav. Jedna sa o textovu a vykresovu Cast architektonického

a stavebného riesenia s farebnym riesenim fasady, vykaz vymer, predpokladané naklady stavby, staticky
posudok, odborny posudok, evidenény list systémovych porich, protipoZiarne zabezpecenie stavby a
energetické projektové hodnotenie budovy v zmysle zakona ¢.555.

Zhotovit ju mdzu len opravnené osoby — projektanti, ktori maju na to povolenie od SKSI. Hrubka izolacie
musi byt navrhnuta podla najnovsich teplotechnickych noriem a poZiadaviek na zaklade technickych
prepoctov z vlastnosti povodného muriva a izolacnych vlastnosti izolantu. O druhu izolacie rozhoduju
vlastnici a ich ekonomicka situacia. Dolezité je kotvenie a upeviiovanie izolaénych pasov, ktoré musi byt
navrhnuté odborne najma z hladiska statiky.

Je nevyhnutna ¢innost stavebného dozora a kto ho uréuje?

Pri zateplovani nie je ¢innost stavebného dozora nevyhnutna. My ho odporucame kvoli tomu, aby tento
zatupoval zdstupcov vlastnikov bytov, hlavne kvéli kontrole kvality prace, materidlov a vynaloZenych
finan¢nych prostriedkov.

Na o je potrebné dbat pri vybere zhotovitela?

Pri vybere zhotovitela musi byt splneny predpoklad, aby sa jednalo o certifikovanu firmu, ktord ma
licenciu na zateplovaci systém s osvedéenim od TSUS. DalSie ddleZité kritéria vyberu st cena predmetu
sutaze, referencie firmy, lehota vystavby, pocet subdodavatelov, zaruéna doba a technické i personalne
zazemie.

V tomto zmysle st koncipované kritéria sutazi, ktoré vyhlasujeme.

Aké materidly sa pouzivaju na zateplovanie?

Existuje mnoZstvo druhov materidlov podla ich vyuZitelnosti. Ludia poznaju rozdiel medzi mineralnou
vinou a polystyrénom. Teda hlavne ten cenovy. Menej su vSsak zndme faktické rozdiely. Polystyrén, ako
cenovo hajviac dostupny, je izolaciou zaroven najviac pouzivanou. Existuje expandovany, resp.
extrudovany.

Mineralna vina méze byt sklend, resp. kamenna.

Aké su najcastejsie chyby pri zateplovani?

Je ich mnoho, ale vyplyvaju hlavne z nedostatoénej pripravy (nekvalitne spracovanej projektovej
dokumentacie, alebo jej Uplnej absencie), nekvalitnej prace zhotovitela a jeho snahy zlacriovat realizaciu,
¢i uz vplyvom kombindcie vrstiev vytvaranim z materidlov iného systému, alebo vynechanim réznych
profilov a tmelov.



Existuje pre panelové domy aj iny ekonomicky sposob uspory energie ako je zateplovanie?

Urcité uspory energie sa daju ziskat vyregulovanim vykurovacej ststavy a termostatickymi ventilmi

a pomerovymi rozdelovami tepla. Tieto Upravy st nevyhnutné pre komplexné zateplenie budov. Samé
osebe vsak znamenaju Uspory tepelnej energie na Ukor tepelnej pohody, pretoZe najvacsou Usporou je
nekurit.

Kazdé znizenie teploty vnutorného vzduchu pri zachovani pdvodného stavu prindsa so sebou zvyraznenie
vplyvu tepelnych mostov a vznik hygienickych nedostatkov — plesni. Samotny zasah do vykurovacieho
systému nie je rieSenim problémov stavebnych konstrukcii panelovych ani tehlovych domov. RieSenim nie
je ani zabudovanie kvalitnych otvorovych vyplni. Najvhodnejsia je komplexna obnova bytovych domov.

Ako sa spravat, aby sme dosiahli tepelni pohodu aj Gspory zaroveri?

Ak sa uskutocnia vsetky opatrenia, ktoré prinasaju Uspory energie a tieto prace budu vykonané

v potrebnej kvalite vytvoril sa predpoklad pre dosiahnutie Uspor energie. Skutocné Uspory energie
ovplyvinuje aj vlastnik svojim spravanim. Spravne zateplend budova potrebuje pre udrzanie teploty na
Urovni 21-22 °C podstatne mensiu dodavku tepla ako pred zateplenim. Kazdy vlastnik bytu si méze
nastavit teploty v miestnostiach termostatickymi ventilmi podla svojich individualnych potrieb.

Je pravdou, Ze zateplenie budovy prinasa vznik plesni?

Pravdou je, Ze staré bytové domy boli konstrukcne zle postavené. Existuju na nich tepelné mosty, ktoré
mézu spdsobovat vznik plesni. Hlavne tepelna pohoda je tam nedostato¢na. Prave kvalitnym zateplenim
mozeme tieto nedostatky odstranit. Rosny bod (rozhranie teplych a studenych miest), ktory spésobuje
plesne musi byt posunuty z obvodovych stien do izola¢ného plasta. Ak je rosny bod v obvodovej stene
dochadza v interiéri k tvorbe kondenzatu, ktory spdsobuje vznik plesni na vnutornej stene obvodovych
stien. Vznik plesni je sp6sobeny hlavne nekvalitnym projektom, nekvalitnou pracou, no najcastejsie vtedy
ak sa zateplenie neriesi komplexne, ale po Castiach. Vzniku plesni zabrafiuje spravne vetranie.

Ako spravne vetrat?

Pocas vykurovacieho obdobia sa maju okna otvarat len na kratko, aby sa vpustil do miestnosti ¢erstvy
vzduch. V pripade ak sa vyzaduje dlhsie vetranie, termostat treba nastavit do polohy "uzavrety ".
Termostat snima teplotu v miestnosti a podla toho plni svoju funkciu. Ak je v miestnosti poZzadovana
teplota vzduchu (mdze to byt aj sine¢nymi [G¢mi, sporakom aj inymi zdrojmi tepelnej energie), termostat
uzatvori privod vykurovace]j vody do radiatorov. Preto sa termostat nesmie zakryvat hrubymi zaclonami,
vlhkou handrou alebo ndbytkom.

Ako vyuzivat bezplatné teplo?

Slnec¢né luce, kuchynské spotrebice a iné zariadenia, ktoré vyzaruju teplo, mézu zvySovat teplotu vzduchu
v miestnosti. Nazyvame to bezplatné teplo. Termostaticky ventil ( ak nie je zakryty) reaguje aj na toto
teplo tym, Ze automaticky uzavrie Vas radidtor a ten postupne vychladne. Kvalitné zateplenie a tiez
vyuzivanie bezplatného tepla spésobuje, Ze radiator je prechodne studeny. To iba potvrdzuje jeho spravnu
funkcnost.

Ak napr. zapadne slnko, alebo sa prestane varit a vyvetrame, termostaticky ventil to zaregistruje a
automaticky sa otvori. Radidtor sa postupne zohreje az na teplotu vykurovacieho média.

Ako postupovat najefektivnejsie pri financovani obnovy bytového domu?

Odporucame nasledovnu postupnost krokov :

1. V projektovej dokumentacii, v Casti evidencny list systémovych portch, zistime ¢i je pre danu budovu
mozné poziadat $tit o poskytnutie dotécie na odstranenie systémovej poruchy. Ak ano, sicastou
navrhovaného riesenia u 9 z 12 systémovych poruch je zateplovanie budov. Upresiuje to Vynos
MVRR SR ¢.V-1/2006. Dotacia je nendvratnym prispevkom od Statu a pokryva c¢ast nakladov na
zateplenie. Vyska dotacie sa odvija od podlahovej plochy bytov (18 € /m2) a od vysky opravnenych
nakladov. Dotacia moze byt poskytnutd maximalne vo vyske 50% z opravnenych nékladov. Ziadost sa
podava kazdy rok v ¢ase od 1.1. do 15.2 konkrétneho roku. Zbytok sa riesi cez Uver z komeréného
Ustavu.



2. Ak nie je mozné vyuzit dotaciu, je v si¢asnosti mozné vyuzit grant programu Slovseff od Eurdpske;j
banky pre obnovu a rozvoj. Vyska grantu moze byt maximalne 15% z vysky Gveru, napr. od Dexia
banky, v pripade Ze zateplenim domu déjde k Usporam vyssim ako 25%. Grant sa prideluje az po
zatepleni, no moze sa pouzit na urychlenie splatenia Uveru, pripadne na znizenie splatok.

3. Najnéro¢nejsia je priprava obnovy bytového domu cez Gver zo Statneho fondu rozvoja byvania. Po
realizacii zateplovania sa musi hydraulicky vyregulovat Gstredné vykurovanie. SFRB poskytuje na Gcel
,Obnova bytového domu“ Uver s 1% Urokovou sadzbou na 20 rokov. Podporu je mozné poskytnut len
raz. Je to ndrocné hlavne z hladiska rychlosti podania Ziadosti. Rozpocet je v ramci roka pre celé
Slovensko velmi nizky a peniaze sa dostanu len tym, ktori maju 100% -na Ziadost, podanu v prvych
janudrovych drioch. Dostupnost je tu naozaj velmi obmedzena.

4. 7 hladiska istoty je najjednoduchsie vyuzit ponuku stavebnych sporitelni a inych komerénych bank pre
obnovu a rekonstrukciu bytovych domov, najma ak vlastnici bytov zacali na obnovu bytového domu
Setrit skor.

Kto splaca uver a aka je navratnost investicie do zateplenia?

Uver splacaju vlastnici bytov v mesaénych splatkach z Fondu oprav, pricom mesac¢na tvorba musi byt
minimalne o 20% vyssia ako je mesacna splatka. Je to nevyhnutné kvoli opravam, udrzbe a prevadzke.
Zvysena tvorba fondu oprav je kompenzovana zniZzenymi platbami za vykurovanie od 30% do 50% po
zatepleni.

Aku Zivotnost ma samotné zateplenie?

Zateplenie by podla nasich predpisov malo mat Zivotnost 30 rokov. Podla ETAG 004 — metodického
predpisu na eurdpske technické osvedcenie, kontaktné zateplovacie systémy v Eurdpskej Gnii maju
preukazat Zivotnost minimalne 25 rokov.

Ako predlZuje zateplenie Zivotnost budovy?

Systémové poruchy nie st o tepelnych Unikoch, ale o konstrukénych poruchach (degradacia beténu,
korézia ocele a podobne). Odstranenie systémovych pordch zateplenim predlzZuje Zivotnost budovy o 25
az 30 rokov.



